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SATOKOTEIJA
KAUPUNKIELAMAAN

Suomessa muutetaan ennen kaikkea paikaupunkiseudulle, Tampereelle ja Turkuun, ja
siksi kasvatamme tarjontaa erityisesti ndilld paikkakunnilla. Palvelemme
asiakkaitamme myos Pietarissa. Vuoden 2017 lopussa SATOkoteja oli Suomessa
yhteensd 25 259 ja Pietarissa 534.

Kaupungistuminen lisaa palveluiden kysynté ja luo uusia tydpaikkoja. Tydvoiman liikkuvuuden turvaaminen, kasvava
maahanmuutto ja seké yksildiden ettd yhteiskunnan hyvinvointi edellyttavat monipuolista ja monenlaisiin tarpeisiin vastaavaa,
riittdvada asuntotarjontaa.
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SATON TOIMINTA-ALUEET 2017

SATOn péaétoimialueet ovat
paskaupunkiseutu, Turku ja
Tampere

® Oulv

® Jyviskyla

TAMPERE ©®

TURKU ® ‘ ® Pietari

PAAKAUPUNKISEUTU

SATOn 25 793 asunnosta kaupunkilainen 18ytaa helposti toiveitaan vastaavan kodin, ja kehitsmme jatkuvasti uusia asumisen
konsepteja muuttuviin tarpeisiin. SATOn p&&toimialueet ovat p&akaupunkiseutu, Turku ja Tampere.

"Koti on hyvin moderni ja hyvdkuntoinen, ja pinnat ovat huolellisesti


https://reports.sato.fi/vuosikertomus2017/liiketoimintamme/asumisen-konseptien-kehittaminen
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suunniteltuja. Koti ei ole perinteinen vuokrakdmppd, vaan tuntuu
oikeasta omalta kodilta. Pohjaratkaisu takaa neliéiden tehokkaan
kdayton. Kodista on myos lyhyt matka palveluihin ja julkisiin.”
—Asiakkaamme Pulssi-asukaspaneelissa

VUOKRA-ASUNNON VALINNAN RATKAISEE SUAINTI

Kysyimme kevéslla 2017 SATO Pulssi -asukaspaneeliltamme tarkeimpia vuokrakodin valintaan vaikuttavia asioita ja ykkdskriteeriksi
nousi sijainti. Sijainnin liséksi valintaan vaikuttivat hinta, huoneiston kunto ja pohjaratkaisu seka joukkoliikenneyhteydet.

Sijainnilla on keskeinen merkitys my&s asuntojen arvon kehitykselle. Omistamme, hankimme ja rakennutamme koteja, jotka
kokonsa ja sijaintinsa ansiosta vastaavat kysyntdan nyt ja tulevaisuudessa. Julkisten liilkenneyhteyksien ja palveluiden l5heisyys
hillitsee osaltaan toimintamme aiheuttaman hiilijalanjsljen kasvua.
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Asunto-omaisuuden alueellinen jakauma 31.12.2017

\

m Piskaupunkiseutu 80 %

m Turun talousalue 6 %
Tampereen talousalue 7 %

m Jyvaskylan talousalue 2 %
Oulun talousalue 2 %
Pietari 3 %

Asunto-omaisuus yhteensd 3 565 milj. €

Asuntokannan kehitys, kpl
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SATO VUOKRAKOTI
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Kun asiakas haluaa pitkdaikaisen kodin luotettavalta vuokranantajalta, vastaus on SATO VuokraKoti. Omistimme vuoden 2017

lopussa 25 793 SATO VuokraKotia, ja niistd saatava vuokratuotto yhdessa asuntojen arvon kehityksen kanssa ovat pohjana

liiketoimintamme kannattavuudelle.

Viime vuosien aikana asumiskustannusten osuus tuloista on noussut ja pienikokoisten asuntojen kysynta kasvanut. Asumisessa

arvostetaan viljyyden sijaan mm. pohjaratkaisun toimivuutta, parveketta ja pintamateriaaleja. SATO VuokraKotien keskipinta-ala 55

m? ja kodeista 70,9 prosenttia on yksisita ja kaksioita.

Vuokra-asuntomme on asiakkaamme koti, jossa haluamme hénen viihtyvan. Tarkastamme asunnon huoltotarpeet sdannéllisilla

kodin huoltokdynneilld ja piddmme huolta kotitalon ja pihapiirin kunnosta ja siisteydesta. Palvelup&allikkd koordinoi talossa

tapahtuvaa korjaustoimintaa yhdessé olosuhdepéllikén ja muiden SATOlaisten kanssa.
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Asukkaallamme on mahdollisuus my®ds itse kunnostaa kotiaan SATOn tarjoamalla omatoimiremonttisetills, joka siséltaa
pintaremontin tekoon sopivia valinnaisia materiaaleja ja tydvalineits.

Lshes kaikkien SATO VuokraKotien vuokraan sissltyy nopea laajakaistayhteys, lemmikit ovat vuokra-asuntoihimme tervetulleita ja
vuoden 2008 jslkeen allekirjoitetuissa vuokrasopimuksissa on tupakoimattomuusehto. Uusissa taloissa myds parvekkeet ja piha-
alueet ovat savuttomia.

Uuden kodin etsiminen on helppoa L&yd&Koti-palvelulla.

SATO VuokraKoti 2017 2016
Kohteiden lkm 751 742
Asuntojen lkm yhteensé 25793 25 344
Vuokra-asunnot 25 262 24 605
Osaomistusasunnot 531 739
Asuntojen pinta-ala, m? 1420 716 1408 407
Asuntojen keskikoko, m” 55,1 55,6
Asuntojen kdypa arvo, milj. € 3564,8 3383,2
Asuntojen nettovuokratuotto, milj. € 188,4 167,1
Kasvu kertomusvuonna, % 12,7 10,1
Asuntojen netftovuokratuotto, % 5,6 57

SATO STUDIOKOTI

Kertomusvuoden lopulla Yantaan Martinlaaksoon valmistui SATOn yhteiséllisen asumisen pilottitalo: 68 SATO StudioKotia,
yhdessé olemiseen ja tekemiseen houkutteleva koko talon olohuone, pesula seka ylskerroksen viihtyisa sauna terasseineen.

Lue lisda SATO StudioKodista.

SATO PIETARISSA

SATOlla on Pietarissa 534 asuntoa. SATOn talot sijaitsevat Pietarin keskustan tuntumassa ja ne ovat p&gosin 2010-luvulla
rakennettuja. Asuntojen vuokrausaste Pietarissa parani ja oli kerftomusvuonna keskiméaarin 89,6 (82,2).

Noin 50 prosenttia asunnoistamme vuokrataan kalustettuna. Ruplan arvon heikentymisen johdosta euromaaréiset vuokrat laskivat ja
olivat vuoden lopussa 14,86 €/m?* kuukaudessa.

Pietarin asuntomarkkina vastaa kooltaan Suomen asuntomarkkinaa, ja SATO on toiminut Pietarissa vuodesta 2007 alkaen. Vensjsn
osuus konsernin asunto-omaisuudesta on rajattu 10 prosenttiin. SATO pidattaytyy toistaiseksi uusista investointipgatsksista
Venijalla.


https://www.sato.fi/usein-kysyttya-vuokra-asunnot/studiokoti
https://www.sato.fi/fi/vuokra-asunnot
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SATOlla ei ole sitovia hankintasopimuksia Pietarissa. Kertomusvuonna Pietariin ei valmistunut uusia asuntoja eika niits ole
rakenteilla. SATOn asunto-omaisuuden arvo Pietarissa oli kertomusvuoden lopussa noin 118,9 miljoonaa euroa. Ruplan
kurssikehityksen tulosvaikutus vuoden 2017 aikana oli -9,5 M€, ja yhteens& arvonmuutoksen tulosvaikutus oli -9,8 M€.



JQtO VUOSIKERTOMUS 2017 / LIIKETOIMINTAMME

Vuokra-asunnot Pietarissa 2017 2016
Valmiit 31.12., kpl 534 534
Valmistuneet vuoden aikana, kpl 0 74
Rakenteilla 31.12., kpl 0 0
Asunto-omaisuuden arvo, milj. € 118,9 128,6
Investoinnit, milj. € 0 2.4
Investointisitoumukset, milj. € 0 0
Keskineliovuokrat kalusteineen €/m?/kk katsauskauden lopussa 14,86 15,33
Taloudellinen vuokrausaste, % 89,6 82,2
Vuokra-asuntojen vaihtuvuus, % 53,6 39,1

SATO HOTELLIKOTI

Katsauskauden jilkeen SATO on myynyt SATO HotelliKoti Oy:n osakekannan Majoituspalvelu Forenom Oy:lle. Kauppa toteutui
1.2.2018. Kaupan my&ts SATO keskittyy kehittdmaan vuokra-asuntotarjontaansa sekd monipuolisia asumisratkaisuja ja uusia
asumisen palveluja, jotka palvelevat kuluttajia kasvavissa kaupungeissa.



